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Jedna z najciekawszych ksiazek ubiegtego roku jest niewatpliwie 13 pieter Filipa Springera. Jedna z
najciekawszych i najbardziej dyskutowanych - chciatoby sie napisac. Ale drugie okreslenie nie jest
prawdziwe, dyskusji prawie nie ma. Sa cytaty, omdwienia i przywotania, tak jakby wszyscy sie z
autorem zgadzali. Az dziw, ze mlody reporter nie zostat jeszcze ministrem budownictwa. Wr6ze mu
teke w gabinecie cieni Partii Razem. Pomyst na rozwigzanie problemu mieszkaniowego maja
bowiem podobny - budowa tanich mieszkan na wynajem. Springer nie ma tu zadnych watpliwosci,
dlatego postaram sie troche tych watpliwosci zasiaé.

Ksiazka sktada sie z dwoch czesci: w pierwszej autor opisat problem mieszkaniowy w przedwojennej
Polsce, skupiajac sie na tragicznych skutkach zycia w przeludnionych dzielnicach i na historii
spoldzielczych inicjatyw budowlanych - Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i Towarzystwa
Osiedli Robotniczych. Sporo tu ciekawych informacji, opartych na solidnej kwerendzie i podanych z
literackim talentem. Druga czes¢ to przeskok do wspolczesnosci i opis tego samego problemu w
dzisiejszych realiach. Kilkanascie historii ludzi borykajacych sie z ktopotami finansowymi - w tle
zawsze mieszkanie, ktore jest klopotem, problemem, Zrédlem tragedii.

Tych kilkanas$cie historii autor wybrat sposrod ponad stu, ktérymi podzielili sie z nim ludzie
znalezieni dzieki internetowemu ogtoszeniu. Rozmiescit je na 13 pietrach, dodat parter, garaz,
piwnice, kontener i fundamenty, tworzac w ten sposéb blok, a raczej wiezowiec zalow nad
mieszkaniowa nedza. Te czes¢ zatytulowal Wielkie ktamstwo - tym klamstwem, w ktore uwierzyto
pokolenie 30-latkéw, jest dla Springera wiara w kredyt hipoteczny. Banki nie sg pozytywnym
bohaterem tej opowiesci. Wmowity ludziom, ze wziecie kredytu to etap w zyciu, do ktérego trzeba
dorosna¢. Kredyt jako rytuat inicjacyjny wspoétczesnosci? Ciekawa koncepcja. Problem jednak w tym,
ze tak jak nie ma réwnosci miedzy kupowaniem a braniem kredytu, tak nie ma tez réwnosci miedzy
kupowaniem mieszkania/domu a kredytem hipotecznym. Mozna by¢ przeciwnikiem kredytéw
hipotecznych (zwtaszcza w obecnej formule), ale nie oznacza to automatycznie akcesu do partii
wynajmu.

Postaram sie w moim felietonie przedstawic¢ szereg argumentow dowodzacych wyzszosci wlasnego
mieszkania nad wynajmowaniem. Nie beda to jednak argumenty czysto ekonomiczne, oparte na
poréwnywaniu cen, komornego, kosztéw dodatkowych, powierzchni mozliwej do uzyskania za te
sama cene. Taniej kupié¢ czy wynajac? To zalezy od tak wielu czynnikéw, ze - przyznaje - nie jestem
w stanie tego policzy¢. Skupie sie na argumentach ogdlniejszej natury. Zat6zmy, ze koszt
wynajmowania mieszkania przez 25 lat (bez optat) jest rowny jego rynkowej cenie. Wtasnos$¢ zatem
czy wynajem? Wiasnos¢.

1. Zaczne od argumentu najprostszego - o swoje bardziej sie dba. Zat6zmy, ze w wynajmowanym
mieszkaniu cos sie zepsuto - co robimy? Dzwonimy do wlasciciela lub administracji, zeby naprawili.
Jezeli cos sie zepsuto na przyktad w pierwszy dzien diugiego weekendu (dzien jak co dzien na
zatykanie sie rur albo przeciekanie dachu), odpowiedz brzmi - w poniedziatek zobaczymy. Najemca
podstawia wiec wiadro pod cieknacy dach i czeka, wtasciciel - wchodzi na dach i zalepia dziure.
Podobnie bedzie z zarysowanym parkietem, nieszczelnymi oknami i czym tam jeszcze. To nie jest
przypadek, ze miasta chca sie pozbywac nalezacych do nich mieszkan czy domdw, oferujac nawet
90-procentowa bonifikate na wykup. Na przyktad przejete po Niemcach mate jednorodzinne domki
na przedmiesSciach sa dzi§ w optakanym stanie, na tych samych ulicach domki prywatne sa juz



dawno wyremontowane, przebudowane i docieplone.

2. Wynajmowanie sprzyja mobilnosci - glosza zwolennicy przenoszenia sie z miejsca na miejsce za
chlebem i igrzyskami. Ale kazdy medal ma dwie strony. To wlasnos¢ buduje zwiazki z miejscem,
z dzielnica, miastem, krajem. Zostawmy na boku argument patriotyczny, ale weZzmy pod uwage
zaangazowanie w zycie lokalnej spotecznosci. Czy ktos, kto przez rok wynajmuje tutaj, a rok tam,
bedzie sie angazowal w obywatelskie budzety? Czy bedzie mu sie chciato organizowaé z sgsiadami
budowe placu zabaw albo lodowiska? Czy bedzie walczyt o lepszy przebieg drogi?

3. Przeciwienstwem mobilnosci jest stabilizacja. W czasie studiow mozna pomieszkiwac¢ katem u
znajomych albo jezdzi¢ do obcych miast na stypendia. Kiedys trzeba sie jednak ustatkowac.
Uwazam, ze posiadanie wlasnego mieszkania sprzyja zakladaniu rodziny, stabilizacji zyciowej,
dorosleniu. Leczy z kompleksu Piotrusia Pana. Sprzyja tez trwatym zwiazkom - wynajmowac pokdj
mozna co pot roku z inng dziewczyng, kupowanie domu to juz powazniejsza sprawa. Wiem, ze to
argument obosieczny, bo co to za milos¢ cementowana kredytem, ale fakt pozostaje faktem:
wynajmujgcym latwiej sie rozsta¢. Niektorzy nawet wynajmuja mieszkanie razem z kobieta, po
prostu przenoszac sie co pot roku do nowej partnerki - znacie ten typ osiedlowego donzuana?

4. Bohaterowie Springera mowia o ztych wlascicielach wynajmowanych mieszkan, ktérzy najemcom
nie pozwalaja nawet powiesi¢ obrazka na $cianie. To ma by¢ wynajem niecywilizowany,
ograniczajacy wolnos¢. Prawdziwy dom jest wtedy, gdy mozna sobie na $cianie powiesic, co sie chce,
na przyktad jakies ciekawe zdjecie. Jakze zatosnie brzmi ta definicja wolnosci. Dla mnie wolnos¢ w
swoim domku to mozliwos¢ swobodnego przesuwania Scian dzialowych, dobudowywania pietra w
razie urodzenia sie kolejnego dziecka, namalowania sobie muralu na scianie zewnetrznej.
Mozliwo$¢ posiadania dowolnej liczby psow, a nawet zameldowania u siebie obcych ludzi, jezeli
przyjdzie mi na to ochota! Wolnos$¢ bycia na swoim.

5. Kolejny argument ma charakter "metafizyczny" i nie dla wszystkich moze by¢ zrozumialy.
Powiedzmy, ze podrozujemy po dalekich krajach i zaczynamy teskni¢ za domem. Dobrze jest
wiedzie¢, ze istnieje gdzies miejsce, ktore jest naszym centrum swiata, nasze miejsce na ziemi.
Czy Odys wracatby tyle lat do domu, gdyby wynajmowat mieszkanie w TBS "Itaka"?

6. Niektorzy nie potrzebuja poczucia zakorzenienia, inni maja na tym punkcie obsesje. W tym
domu mieszka juz dziesigte pokolenie naszej rodziny - te stowa to jedno z moich marzen.
Postuchajcie, jak to bedzie brzmiato w alternatywnej wersji: wynajmujemy ten lokal od pokoleri,
wlasnie mija tysiqc czterysta piecdziesiqty miesiqc, jak ptacimy czynsz administracji osiedla. Czy do
wynajmowanych mieszkan mozna powracac jak do rodzinnego gniazda? Czy mozna w nich
organizowac zjazdy rodzinne?

7. Nasza kultura jest chlopsko-szlachecka. "Ziemia to zawsze ziemia" mawiali nasi ojcowie i
dziadowie, ziemia to zawsze ziemia, nawet te 1000 metrow kwadratowych dziatki budowlanej.
Zeby chociaz pies mial sie gdzie zalatwi¢ i zeby cieplego géwna nie trzeba byto w te folie zawijac i
nies¢ przez osiedle w poszukiwaniu kosza! A w razie czego posadzi sie kartofle i jakos$ to bedzie.

8. I jeszcze jedno - tanie mieszkania na wynajem to beda klitki w brzydkich blokach stawianych na
zbyt matych dziatkach. To dodatkowo zepsuje brzydkie juz do bolu polskie miasta. Dlatego nalezy
stawia¢ na budowanie drozszych, porzadnych doméw, tak jak w miedzywojniu wspierano budowe
luksusowych kamienic. Przeciez przeprowadzajacy sie do nich ludzie zwalniajg mieszkania, w
ktorych dotychczas mieszkali (mniejsze, tansze), wiec lokali tak czy siak przybywa.

9. I juz naprawde ostatnie - zaréwno wynajmujacy, jak i kupujacy mieszkania starzeja sie tak samo.



Nawet jesli kupowali na kredyt, kiedys skoncza sptacanie rat i na emeryturze beda mogli pozyc¢
(przezyc¢). Wynajmowac zas trzeba przez cate zycie, nawet po Smierci ZUS-u.

Wynajmowac¢ mozna prawie wszystko - samochody, suknie slubne, wiertarki, rowery wodne i ladowe,
kobiety do towarzystwa, a nawet Mikotaja z prezentami. Nikt rozsadny nie wynajmuje jednak
pamiatek rodzinnych, szczoteczki do zebdw ani bielizny. Dlaczego? Bo chce mie¢ swoje, bo tak jest
higieniczniej, bo taki zwyczaj...

Spotkanie z Filipem Springerem poswiecone ksigzce: 6 lutego o 15.00 w Stacji Nowa Gdynia.
Wstep wolny.



