RYNEK KOBRO I PODZIEMNA DROGA

Kilka dni po sprzedazy za 85 mln dziatki w Nowym Centrum tLodzi miasto ogtosito plany kolejnej
inwestycji. Rownolegle z projektem Gemlaco bedzie realizowana budowa podziemnej drogi od
Kilinskiego do Nowotargowej, Rynku Kobro i podziemnego parkingu pod rynkiem. O planowanej
inwestycji opowiedzieli na specjalnej konferencji prasowej architekt miasta Marek Janiak i Robert
Kolczynski, dyrektor Wydziatu ds. Zarzadzania Projektami.

Droga bedzie sie zaczynata przy ulicy Kilinskiego, na wysokosci obecnego dojazdu do parkingu przy
EC1 (miedzy budynkiem elektrowni a powstajacym biurowcem mBanku). Poczatkowo bedzie biegta
w wykopie, nad ktérym przerzucone beda ktadki dla pieszych (wzorem jest tu trasa WZ), po czym
zejdzie pod ziemie w okolicy planowanego Rynku Kobro i doprowadzona bedzie do ronda pod
Nowotargowa. Zapewni dojazd do dworca od strony zachodniej, dojazd do parkingu pod Rynkiem
Kobro, obstugujacym tez zwiedzajacych EC1. Droga bedzie miata okoto 400 metréw dtugosci.
Wedlug wstepnych szacunkow ma kosztowac¢ 70 milionéw ztotych.

Rynek Kobro ma powsta¢ miedzy EC1 i dworcem, na przedtuzeniu ulicy Knychalskiego. Ma by¢
placem miejskim, ktory oprocz petienia funkcji komunikacyjnych i rekreacyjnych, bedzie tez
miejscem organizowania koncertow i wydarzen artystycznych. Pod plyta rynku ma powstac parking
na 300 samochodéw. Miasto ogtosito konkurs na zaprojektowanie tej przestrzeni, ale zadna z 18
prac nie zyskala w pelni aprobaty juroréw. W marcu 2016 przyznano jedynie wyréznienia
pierwszego i drugiego stopnia (jedno z nich na zdjeciu). Zdaniem Marka Janiaka projekty zbytnio
koncentrowaly sie na potaczeniu rynku z dworcem. Architekt miasta uwaza, ze z kazdego z
przedstawionych projektéw mozna wybra¢ dobre elementy, ktére po potaczeniu dadza najlepsze
rozwigzanie (jak w dobrym bigosie). Zajmie sie tym zwyciezca przetargu, ktdry na podstawie
wytycznych architekta zaprojektuje i wybuduje nowy rynek. Zapytany o zieleni, Marek Janiak
zapowiedziat drzewa w donicach.

Rynek wraz z parkingiem ma kosztowaé¢ 50 milionéw, co wraz z droga daje sume 120 milionéw
ztotych, czyli 1,5 raza wiecej niz miasto uzyskato ze sprzedazy dziatki firmie Gemlaco. Nawet jesli
dodamy 28 milionow za dziatke pod Brame Miasta, nie uzyskamy jeszcze caltej sumy. Projekt nalezy
wiec traktowac jako inwestycje miasta w Nowe Centrum, czyli uzupetnienie przebudowy dworca i
EC1. Przy okazji okazato sie, ze ukonczony wtasnie remont skrzyzowania Traugutta/Kilinskiego jest
rozwigzaniem tymczasowym. Za kilka lat przebieg ulicy Traugutta zostanie wyprostowany, ulica
wpadac¢ bedzie w Kilinskiego kilkadziesiat metréw dalej na potudnie (a uwolniona w ten sposob
powierzchnia bedzie kolejna dziatka do sprzedania w przetargu). Dlaczego nie mozna byto zrobié
tego od razu? Podobno wykonawca nie zgodzit sie na zmiany w pierwotnym projekcie.

Kiedy to wszystko sie odbedzie? Wedlug planéw najwazniejszych miejskich urzednikéw rok 2017
przyniesie projekt, a przetom roku 2017 i 2018 to poczatek budowy. Koniec zaplanowano na 2020
rok, co - jak uczy doswiadczenie - moze by¢ wersja optymistyczna.

Korzystajac z okazji, zapytatem dyrektora Kolczynskiego o funkcje mieszkaniowe w nowej dzielnicy.
Odpowiedzial, ze wszystko zalezy od deweloperow, ale ze w zalozeniach 30% powierzchni
przeznaczone zostanie na cele mieszkaniowe. Na moje pytanie, kto bedzie chcial mieszka¢ na tej
betonowej pustyni, dyrektor odpowiedzial, ze na przyktad on i ze dla wielu ludzi takie mieszkanie w
samym centrum moze by¢ atrakcyjne, ze sa rézne gusta i potrzeby. Pytany o zatozone w planach
NCL 11% terendw zielonych, odpowiedziat, ze nasadzenia pojawia sie po zakonczeniu inwestycji i ze
w realizacji nigdy nie udaje sie uzyska¢ doktadnie tego, co byto w planach. Czasami jest to 15%, a



czasami 9%. Mozna tylko zauwazy¢, ze odstepstwo zawsze idzie w strone 9, 7, 5%.



